Verksamhetsberattelse 2024
BRF lllern 1

h

LIDINGO

Verksamhetsar
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av:

Ordférande Samuel Jonsson
Ledamot Erik Westberg
Ledamot Curt Gustawson
Ledamot Hakan Ljungberg
Ledamot Radek Krajewski
Ledamot Mikael Ljungberg
Suppleant Vilhelm Prytz

Medlemsinformation

Av totalt 78 lagenheter ar:

Medlemslagenheter: 59 st

Hyresratter: 19 st

Overlatelser under aret: 12 st dverlatelser och 2 st upplatelser
Medlemmar vid arets boérjan: 80 st

Medlemmar vid arets slut: 80 st

6 st lokaler uthyrda

26 av 45 p-platser uthyrda per balansdagen 2024-12-31

BRF lllern 1 ager fastigheten lllern 1, fastigheten bestar av tre byggnader om totalt 4
806 m? boyta, var av 3 595 m? var BRF boyta och 1 211 m? var hyresratt boyta.

Fastigheten inrymmer dven 162 m?lokalyta som framférallt utgors av 2 garage och
nagra mindre forradslokaler. Tomten ar frikopt och utgdr en totalyta om 6 762 m2.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda méten och 13 arbetsmaéten, datum
for de protokollférda styrelsemdtena:

16 januari 2024

15 februari 2024

17 september 2024
8 oktober 2024

Sida1av3

BRF ILLERN 1

A




e 29 oktober 2024
e 12 november 2024
e 26 november 2024

Ekonomi

Foreningen gor for 2024 ett underskott pa 6 009 Tkr och innan avskrivningar ar det 3
868 Tkr. Detta beror mycket pa de investeringar féreningen har gjort under aret med
relining av avloppsstammar, nytt inpasseringssystem m.m. Detta beror pa stor de av
den tekniska statusen som foreningens byggnader hade vi ombildningen och det
eftersatta underhallsbehov som fanns da och som fortfarande finns. Féreningen
kommer att ga med forlust nagot ar till for att foreningen ska komma ikapp med det
eftersatta underhéllsbehovet som finns fran ombildningen. BRF lllern 1 amorterar ner
den tekniska skulden utan att ta nya lan, féreningen finansierar investeringen i
fastigheten med medel som frigdrs vid forsaljning av hyreslagenheter som
féreningen innehaft.

Fastighetens underhall och projekt

e Fiber & inpasseringssystem: Installation av fastighetsnat for att mojliggora
anslutning med fiber till alla I1agenheter och portar. Installation av ett
passersystem till fastigheten fran Axema samt tillhdrande bokningssystem for
tvattstugan.

e Fonsterbesiktning & relining: Slutférde entreprenaden med Tumba Glas
under januari och genomférde slutbesiktning av entreprenaden under februari.
Under januari-februari genomfoérdes Wilsson Relining en relining av
spillservis, bottenplattor avloppen till gasttoaletterna samt de ettor och tvaor
som hade samst status pa avloppen i byggnaden lllerbacken 3.

e Stambyte av utestaende koksstam i byggnaden lllerbacken 5: Styrelsen
beslutade att engagera Perfecta Projektledning for projektering samt
planerande och genomférande for stambytet for foreningen. Samt upphandla
entreprendr for att genomféra stambytet.

e Varmesystem & OVK: Styrelsen har beslutat att engagera RS driftteknik for
att vara ansvariga for driften av varmesystem och ventilation. Styrelsen har
startat en reklamationsprocess mot entreprenéren Dinami fér de
radiatorventilsbyte och termostatbyte som utfordes under 2023.

Entrépartier: Upphandling klar, leverans Q1 2025.

Ovrigt underhall: Styrelsen har fattat beslut om att arbeta vidare tillsammans
med BK Kraft for fastighetsforvaltning och PKR for ekonomisk forvaltning.
Under vintern 2024/2025 valde styrelsen att engagera Lybab for snérdjningen
efter vinnande bud i upphandling.

IT och kommunikation
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e Foreningen har skapat en ny hemsida dar de boende har majlighet att
registrera sig for mejlutskick samt SMS-utskick.
e Styrelsen har utsett hemsideansvarig som ansvarar for hemsidan.
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